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ESTADO DE CONSERVACAO DOS IMOVEIS DA UFPE

Segundo as defini¢des trazidas pelo Manual de Avaliacdo de Imdveis do Patrimdnio da
Unido de Setembro de 2018, o estado de conservacao € a situacao das caracteristicas fisicas de
um bem, em um determinado instante, em decorréncia de sua utilizacao e da manutengdo a que
foi submetido.

Dessa forma, ¢ imprescindivel que haja uma classificagdo dos imoveis da Universidade
de acordo com o seu estado de conservagdo que possa embasar manutengdes preventivas e
corretivas com a finalidade de manter todos os espagos em pleno funcionamento para atender
as demandas da comunidade académica. Foi utilizado, entdo o critério de HEIDECKE, que
prevé para os diversos estados de conservacao do imovel, nove categorias, conforme pode ser

observado na tabela a seguir:

Ref ESTADO DA EDIFICACAO
1,0 Novo

1,5 Entre novo e regular

2,0 Regular

2,5 Entre regular e reparos simples

3,0 Reparos simples

3,5 Entre reparos simples e importantes
4,0 Reparos importantes

4,5 Entre reparos importantes e sem valor
5,0 Sem valor




Condigdes

Caracteristicas

Movo

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois ancs, que apressnte apenas sinais de desgaste
matural da pintura externa.

Emtre novo
2 regular

Edificagdo nowva ou com reforma geral & substancizl, com
menes de dois anos, gue apresente necessidade apenas de
uma dem3o leve de pintura para recompor 3 sUa aparéncia.

Regular

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre
22 5§ anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas
com reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas &fou
pintura externa & interna.

Entre
regulare
reparos
simples

Edificag3o seminova ou com reforma geral & substancial entre
2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo
de fissuras e trincas localizadas e superficiais e pintura interna
e externa.

Reparos
simplas

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, apos repares de fissuras e trincas superficais
generzalizadas, =em recuperacao do sistema estrutural.
Eventualmente, revizsio do sistema hidraulico e elétrico.

Entre
repanos
simples &
importantes

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna & externa, apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagoes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante 3 revisdo & com substituigdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituigao dos revestimentos de
pisos & paredes, de um, ou de outro cémodo. Revisdo da
impermeabilizacdc ou substituigdo de telhas da cobertura.

Reparos
importantes

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, com substituicdo de panos de regularizagao
da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabifizagao
efou recuperaczo de grande parte do sistema estrutural. As
instalagtes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
mediante a substituicdo das pecas aparentes. A substituigao
dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos cdmodos,
s& faz necessaria. Substituigdo ou reparos importantes na
impermeabilizacio ou no telhado.

Entre
reparos
importantes
e sem valor

Edificacao cujo estado geral seja recuperado com estabilizacdo
e/ou recuperacdo do sistema estrutural, substtuicio da
regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e frincas.
Substituicdo das instalacées hidraulicas e elétricas. Substituicao
dos revestimentos de pisos e paredes. Substituicio da
impermeabilizacdo ou do telhado.

Sem valor

Edificacao em estado de ruina




Exemplos de utiliza¢do da Classificacao:

1. LITPEG

Estado de Conservagao: Novo (1,0)

Justificativa: A edificagdo foi inaugurada em margo de 2019, por meio do termo de
cooperacao entre PETROBRAS/UFPE/FADE (n° 0050.0078506.12.9) e possui um alto
padrao construtivo quando comparado a grande maioria das edificacdes da UFPE com

instalacdes fisicas em 6timo estado de conservacao.



2. Sede do Curso de Medicina - Centro de Ciéncias Médicas

Estado de conservagao: Entre novo e regular: 1,5
Justificativa: E uma edificagdo inaugurada em 2017. Seus ambientes estio bem conservados,
apresentando apenas necessidade de reparos pontuais e recomposicao da pintura da fachada do

seu corpo edificado.

3. CCS — Palafitas - Bloco A (Departamento de Fonoaudiologia)
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Estado de conservagdo: Regular - 2,0
Justificativa: Bem conservada passou por reparos recentemente, apresentando apenas

necessidade de reparos pontuais de fissuras e retoques de pintura na fachada do seu corpo
edificado.



4. Laboratorio Cultivo de Meio e Fauna Marinha — Centro de Biociéncias (CB/UFPE)

r

Estado de conservagdo: Entre regular e reparos simples — 2,5
Justificativa: Apresenta necessidade de reparos pontuais e retoques em seu corpo edificado. Tal
necessidade ¢ reforgada pela presenca de crosta negra e pontuais infiltragdes decorrentes do

efeito de capilaridade da agua na edificagao.

5. Auditério Adélia Haten — Centro de Ciéncias da Satde (CCS-UFPE)
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Estado de conservacao: Reparos Simples - 3,0

Justificativa: Necessita de reparos simples de manutengdo e limpeza, apresentando patologias
como: sujidade; descamagdo da pintura; manchas de umidade; proliferacao biologica (morfo);
crosta negra; fissuras superficiais; crescimento de vegetacdo em locais inapropriados; acimulo
de lixo na area de jardineira e reposicao de alguns pontos de instala¢des elétricas. O bloco nao
necessita de reparos estruturais. Nao foi possivel entrar no auditorio para avaliar o estado de

conservagao interno.



6. Bloco F

Estado de conservacao: Entre reparos simples e reparos importantes - 3,5

Justificativa: As fachadas necessitam de reparos de manutencdo e limpeza, apresentando
patologias como: sujidade; descamacao da pintura; manchas de umidade; proliferagdo biologica
(morfo) e crosta negra. J4 o interior do prédio, sobretudo o forro do térreo, acessado a partir da
fachada principal, possui alguns trechos que foram retirados por risco de desabamento
(informagao dada por funciondarios encontrados no local, que inclusive alertou a manter bastante
atencao e evitar circular pelo aquele trecho, pois ha outros pontos com instabilidade que ainda
ndo estdo sinalizados), onde € possivel visualizar parte da trama estrutural corroida e fissuras
nas vigas. Nota-se ainda a presenca de cupim, fissuras e rachaduras (no coroamento da torre da
escada), o que explica o porqué do acesso ao corpo do edificio a parte daquela circulagao esta

fechado. Nao foi possivel adentrar outros espacos do interior do bloco, mas a realidade de



conservagao observada no corpo do edificio propriamente dito e a torre de escada que da acesso
a este, situada ao lado do auditério Jorge Lobos, evidenciou a necessidade de reparos

importantes na estrutura afim de que estes ndo sejam ainda mais agravados.

7. Casa de Vegetacdo — Departamento Micologia — Centro de Biociéncias (CB/UFPE)

Estado de conservacao: Reparos importantes — 4,0

Justificativa: Apresenta uma série de avarias que refor¢am a necessidade de reparos. Dentre
elas: falta de telas protetoras em sua fachada, exposi¢do do mobilidrio interior e a vegetacdao

anteriormente armazenada ja estar morta.



